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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Navet 3 pa Lindholmen

Styrelsen f&r harmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 1 januari - 31 december 2015,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pé avséttningen till fonden for yttre
underhdll bér anpassas utifrén foreningens plan for underhallet. Kemmande underhéll kan medféra att nya 1an
behévs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgérder. Foréndringen av féreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Kassafiode.

¢ Foéreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2015 och 2044.

e Inga storre underhall ar planerade de narmaste &ren.

¢ Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se ldnenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade ndrmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till &andamaél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2009-08-31. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-08-17
och nuvarande stadgar registrerades 2010-03-01 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsréattsférening.

Féreningen &r medlem i samfallighetsféreningen Vimpeln. Féreningens andel &r 25 procent. Samfalligheten forvaltar
garden och garaget..

Styrelsen

Victor Andersson Ledamot
Mikael Elenius Ledamot
Angeline Elfstréom Ledamot
Carl-Henrik Lundin Ledamot
Per Rosén Ledamot
Petter Gustafsson Suppleant
Per Rosenstrém Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantréden.

Revisorer
Henrik Hast Ordinarie Intern
Michael Bodin Suppleant Intern
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Valberedning
Jan Hallman
Martin Wilhelmsson Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2015-04-23,

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsheteckning Forvarv Kommun

Brf Navet 3 pa Lindholmen
769620-4689

LINDHOLMEN 31:2 2011 GOTEBORG

Fulivérdesforsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarstérsakring ingér for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2010 - 2011 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret &r 2011,

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 4 651 m2, varav 4 466 m? utgér l[dgenhetsyta och 185 m2 utgér

lokalyta.

Légenheter och lokaler
Féreningen upplater 62 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

21
13

* P
mm | i

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Restaurang 185 m2 2017

Féreningen é&r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen

1 st gdstrum
Relax med bastu
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Teknisk status
Féreningen folier en underhéllsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2044,

Nedanstdende underhdll planeras:

Planerat underhall

Ar

Mélning i entréer

2016

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och ovriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning SBC

Teknisk férvaltning SBC/Esplanad
TV/Telefoni/Bredband ComHem
Stadning av gemensamma ADA Servicepartner
utrymmen

El Din El

Service hissar Schindler Hiss
Kontroll av hissar Inspecta

Lan Swedbank
Serviceavtal APTUS Passer- och Paralarm

bokningssystem
Fastighetsforsakring
Vatten och avlopp
Brandskydd
Fjdrrvdrme

Fiber

Lansforsakringar
Géteborgs Stad
Presto

Géteborg Energi
ITUX
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Foreningens ekonomi
Féreningens ekonomi beddms som god av styrelsen.

Brf Navet 3 pa Lindholmen
769620-4689

Likviditeten ar bra samtidigt som en tredjedel av lanen har omférhandlats till battre villkor &n innan,

Uthyrningsgraden pd parkeringsplatserna har varit mycket bra under 2015 vilket bidrar till 6kade intdkter och battre

likviditet.

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1754 452 1694 325

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 3732 860 3932 807

Finansiella intakter 598 2 637

Minskning kortfristiga fordringar 110 029 13 569
3843487 3949013

UTBETALNINGAR

Rérelsekostnader exkl avskrivningar 1444976 1533515

Finansiella kostnader 1457 620 1755 891

Okning av materiella anldggningstillgdngar 0 52 921

Minskning av langfristiga skulder 396 000 396 000

Minskning av kortfristiga skulder 19 277 150 560
3317 873 3 888 886

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 280 066 1754 452

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 525 614 60 127

*| ikvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Taxebundna
intakter :i)ér;)r kostnader
6% 18%

Arsavgifter
81%

Kapital-
kostnader
43%

QOurig drift
24%

Awskriv-
ningar
15%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 243 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under och efter rékenskapsaret

Handelser under aret
Under rikenskapsaret har medlemmarna haft en hyresfri manad vilket &r anledningen till minskningen i hyresintakter
mot féregdende ar.

En tredjedel av foreningens Ian har férhandlats om till en férmanlig rénta, se mer i noten for langa skulder.

Handelser efter aret
Inga vasentliga handelser har intréffat efter rakenskapsaret.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 62 st
Overlatelser under &ret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.
Antal medlemmar vid rékenskapsérets bdrjan: 100
Tillkommande medlemmar:8

Avgédende medlemmar:13
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut:95

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 678 740 740 704
Hyror/m? hyresrattsyta 1001 1003 911 923
Ldn/m2 bostadsrattsyta 13 586 13675 13764 13 852
Elkostnad/m? totalyta 26 31 30 27
Varmekostnad/m? totalyta 41 28 43 23
Vattenkostnad/m? totalyta 27 21 23 13
Kapitalkostnader/m? totalyta 313 378 393 374
Soliditet (%) 66 65 65 65
Resultat efter finansiella poster (tkr) 317 143 482 297
Nettoomsattning (tkr) 3723 3933 3922 3316

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 466 m? bostader och 185 m?2 lokaler.

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat 317 355
balanserat resultat fére reservering till fond f6r yttre underhall 71199
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -289 305
summa balanserat resultat 99 249

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning overfors 99 249

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hénvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 1 3722689 3932 807
Owriga rérelseintékter Not 2 10171 0
Summa rorelseintakter 3732860 3932 807
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -1097 816 -1017 710
Ovriga externa kostnader Not 4 -259 141 -430 360
Personalkostnader Not 5 -88 019 -85 445
Avskrivningar B Not 6 -513 507 -502 923
Summa rorelsekostnader -1 958 483 -2 036 438
RORELSERESULTAT 1774377 1896 370
EINANSiELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 598 2 637
Rantekostnader och liknande resultatposter -1457 620 -1755 891
Summa finansiella poster -1 457 022 -1753 254
ARETS RESULTAT 317 355 143 116
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Balansrakning

Sida7 av14

TILLGANGAR 2015-12-31 2014-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 7 176 538 509 177 048 370

Maskiner och inventarier Not 8 27 651 31297

Summa materiella anlaggningstillgdngar 176 566 160 177 079 667

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 176 566 160 177 079 667

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 2311494 1758312
_Forutb kostnader och uppl intékter Not 10 0 137 597

Summa kortfristiga fordringar 2311494 1 895 909

KASSA OCH BANK

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2311494 1895909

SUMMA TILLGANGAR 178 877 654 178 975 576
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL Not 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 116 165 000 116 165 000

Fond for yttre underhall Not 12 1141095 851790

Summa bundet eget kapital 117 306 095 117 016 790

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -218 106 ~71916
Avets resultat o - _ - 317355 143116

Summa fritt eget kapital 99 249 71199

SUMMA EGET KAPITAL 117 405 344 117 087 989

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13 60 281 000 60 677 000

Summa langfristiga skulder 60 281 000 60 677 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13 396 000 396 000

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 128 678 90 574

Skatteskulder 28700 28 700

Ovriga skulder 11 566 60 481

Uppl kostnader och férutb intdkter ~ Not 14 626 365 634 832

Summa kortfristiga skulder 1191309 1210 587

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 178 877 654 178 975 576

Stéllda sakerheter

Panter och dérmed jamforliga sakerheter som har stéllts

for egna skulder och sékerheter

Fastighetsinteckningar Not 13 62 063 000 62 063 000
Ansvarsférbindelser inga inga
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Tilldggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar,

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till ianspraktagande av fond for yttre

underhall fér &rets periodiska underhall Idmnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beréknad

nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tilldmpas.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 200 ar 200ar
Markinventarier 5 ar 5ar
Inventarier 10 ér 10ar
Passersystem 10 ar 10ar
Dérrautomatik 10 &r
Not1  NETTOOMSATTNING 2015 2014
Arsavgifter 3029437 3304 841
Hyror lokaler momspliktiga 185 130 185 471
Hyror garage moms 3300 0
Hyror parkering 312 153 272 100
Bredbandsintakter 133 920 133 920
Varmeintakter 20 000 20 000
Gastldgenhet 24 800 16 400
Fakturerade kostnader 13 875 0
Oresutjamning 74 76
3722689 3932 807
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Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2015 2014
Ovriga intakter 10 171 0
10171 0
Not 3  DRIFTKOSTNADER 2015 2014
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestélining 4 467 1522
Stadning entreprenad 69 027 56 939
Hissbesiktning 2554 4014
Gemensamma utrymmen 7982 13 992
Gard 790 6572
Serviceavtal 27 175 16 224
Forbrukningsmateriel 18 622 15119
Brandskydd 23613 1307
154 232 115 689
Reparationer
Brf Lagenheter 375 0
Gemensamma utrymmen 0 2 807
Bastu/pool 0 1343
Las 2 839 0
Ventilation 8791 53 043
Elinstallationer 0 2 256
Bredband 0 27 547
Hiss 23 12 005
Vattenskada 0 32 880
14 326 131 881
Taxebundna kostnader
El 121 710 145 983
Vérme 189 946 131 471
Vatten 124 098 97 257
Sophamtning/renhélining 175 227 92 927
610 982 467 639
Ovriga driftkostnader
Forsakring 30139 35198
Samféllighetsavgift 104 260 116 237
Kabel-TV 169 527 136 717
303 926 288 152
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 14 350 14 350
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1097 816 1017 710
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Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015 2014
Kreditupplysning 1796 2058
Tele- och datakommunikation 4118 31372
Juridiska atgérder 19978 19109
Féreningskostnader 17 258 16 193
Styrelseomkostnader 649 0
Fritids- och trivselkostnader 2343 670
Forvaltningsarvode 177 690 172 310
Administration 6397 4429
Konsultarvode 22913 199 921
Bostadsratterna Sverige Ekonomisk Férening 6 000 12 000
OBS konto 0 298
259 141 430 360
Not5  PERSONALKOSTNADER 2015 2014
Anstéllda och personalkostnader
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 66 400 65 000
Sociala kostnader 21619 20 445
88 019 85 445
Not6  AVSKRIVNINGAR 2015 2014
Byggnad 460 420 460 420
Forbattringar 33682 23098
Markinventarier 15759 15759
Inventarier 3 646 3 646
513 507 502 923
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"Not7  BYGGNADER OCH MARK B 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets bérjan 178 390 693 178 337 772
Nyanskaffningar 0 52 921
Utgaende anskaffningsvarde 178 390 693 178 390 693
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -1 342 323 -843 046
Arets avskrivningar enligt plan -509 861 -499 277
Utgaende avskrivning enligt plan -1852 184 -1 342 323
Planenligt restvarde vid arets slut 176 538 509 177 048 370
| restvardet vid drets slut ingar mark med 85 944 000 85 944 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 69 435 000 69 435 000
_Taxeringsvdrde mark 27 000 000 27 000 000
96 435 000 96 435 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 95 000 000 95 000 000
Lokaler 1435000 1435000
96 435 000 96 435 000
Not 8 MASKINER OCH INVENTARIER 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 36 463 36 463
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning o 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 36 463 36 463
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -5 166 -1519
Arets avskrivningar enligt plan -3 646 -3 646
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -8 812 -5 165
Redovisat restvarde vid arets slut 27 651 31298
"Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2015-12-31 2014-12-31
Skattekonto 27 554 3 860
Momsavrékning 25 0
Klientmedel hos SBC 2 280 066 1754 452
Fordringar 3849 0
2311494 1758312
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Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Kabel-TV 0 33217
Samfallighetsavgift 0 19900
Sophamtning 0 84 480
0 137 597
Not 11 EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 116 165 000 0 0 116 165 000
Fond fér yttre underhall 1141095 289 305 0 851790
S:a bundet eget kapital 117 306 095 289 305 0 117 016 790
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -218 106 -289 305 143 116 -71 916
Arets resultat 317 355 317 355 -143 116 143 116
S:a fritt eget kapital 99 249 28 050 0 71199
S:a eget kapital 117 405 344 317 355 0 117 087 989
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31 2014-12-31
Vid érets bérjan 851790 562 485
Reservering enligt stadgar 289 305 289 305
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 1141095 851790
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
a Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31 andringsdag
Swedbank 0,610 % 20 620 000 20 620 000 2016-09-23
Swedbank 2,920 % 20 620 000 20 620 000 2017-09-25
Swedbank 3,320 % 19 437 000 19 833 000 2020-09-25
Summa skulder till kreditinstitut 60 677 000 61 073 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -396 000 -396 000
60 281 000 60 677 000

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppgé till 58 697 000 kr.
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Loner 3100 0
Arvoden 58 900 66 000
Sociala avgifter 19 500 20000
Ranta 210700 227 475
Forutbetalda avgifter och hyror 334 165 321357

626 365 634 832

Styrelsens underskrifter

cotesor den ./ 1} 2016

/. 7

Victor Andersson Mikael Elenius

Ledamot Ledamot

/\-—-

Anbeline Elfstrom

Ledamot Ledamot
7N /2 /

Per Rosén

Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats den 25 / 3 2016

' Henrik Hast

Intern revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstémman i Bostadsréttsféreningen Navet 3 pa Lindholmen Org.nr. 769620-4689

Bostadsrattsféreningen Navet 3 pa Lindholmen har utsett mig till lekmannarevisor med uppgift att
granska foreningens rakenskaper och férvaltning for rakenskapsaret 2015. Jag har i mitt arbete fatt ta
del av foljande material av féreningens styrelse:

— Arsredovisning med tillhérande balans- och resultatrikning
— Arsbesked fran banken

— Lépande redovisning och underliggande verifikat

— Protokoll fran styrelsémaoten

— Offerter och forsakringsbrev

Jag férutsatter att styrelsen gett mig korrekta uppgifter och inte uteldamnat vasentlig information som
hade varit mig behjilplig i arbetet med att granska foreninens verksamhet och finansiella stallning.
Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en arsredovisning som ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen och som inte innehaller vasentliga felaktigheter.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden en rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2015. Jag anser att forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen. Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst samt styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen Navet 3 pa
Lindholmen for ar 2015.

Jag har granskat att forslaget pa disposition av foreningens vinst ar forenlig med bostadsrattslagen
och féreningens stadgar. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen och féreningens stadgar.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forlaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsen ansvarsfrihet for rékenskapsaret 2015.

Goteborg den 15 /2 2016.
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"Henrik Hast




